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C O M U N E   D I   B U S T O   G A R O L F O            

Città Metropolitana di Milano 
 

Prot. 23343 
 

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 

 
A richiesta dell’interessato e per gli usi consentiti dalla Legge 

 
IL RESPONSABILE  DELL’AREA 

TERRITORIO E ATTIVITA’ ECONOMICHE 
 

visti gli atti d’ufficio, 

visto il Decreto Sindacale n. 11 del 28.07.2022, 
  

C E R T I F I C A 
 

- Che il terreno distinto al “Nuovo Catasto Terreni” del Comune di Busto Garolfo al fg. 31 

mapp. 515, è  inserito nell’”Azzonamento” del vigente P.G.T. Comunale (approvato con 

delibera di Consiglio Comunale n. 14 del 10.03.2014 - pubblicato sul BURL Serie Avvisi 

e Concorsi n. 22 del 28.05.2014 - e successiva variante approvata con delibera di 

Consiglio Comunale n. 18 del 09.04.2019 - pubblicata sul BURL Serie Avvisi e Concorsi 

n. 30 del 24.07.2019) così come di seguito indicato: 

fg. 31 mapp. 515 : Ambito di Progettazione Coordinata APC 13b; 

In tali Zone le Norme di Piano prevedono quanto segue: 
 

DISCIPLINA URBANISTICA-EDILIZIA  
NELL’AMBITO DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO 

 ART. 16 - MODALITÀ DI INTERVENTO  

1� A� fi�e di gara�tire �e��e aree i�tersti�ia�i e �e��e aree �ibere da c��p�etare a��’i�ter�� de� tessut� 
urba�� c��s��idat� u�’efficace artic��a�i��e dei perc�rsi cic���ped��a�i e carrabi�i e de� verde 
sec��d� u� diseg�� �rga�ic� e c��p�essiv�� �e tav��e de� PIA�� DE!!E REG�!E i�dividua�� g�i 
a�biti da s�tt�p�rre a pr�getta�i��e c��rdi�ata (A%BITI DI PR�GETTA(I��E C��RDI�ATA � 
APC)+  

2� G�i �biettivi de��a pr�getta�i��e deg�i i�terve�ti di cui a� precede�te c���a 1� i dati re�ativi a��a 
capacit- edi�i�ia� �e i�dica�i��i e �e prescri�i��i di qua�siasi ge�ere s��� c��te�ute �e��e schede 
APC e si i�te�d��� vi�c��a�ti ed �bb�igat�rie sa�v� �� sche�a pr�gettua�e �  

3� �eg�i a�biti di cui a� precede�te c���a 1� �’attua�i��e 1 sub�rdi�ata a Pia�i Attuativi+ g�i 
i�terve�ti previsti p�tra��� essere attuati e rea�i��ati i� te�pi diversi� �a �e� rispett�  de��e �i�ee 
di c��rdi�a�e�t� urba�istic� precisate �e� Pia�� stess� c��e e�ab�rat� �bb�igat�ri�� 

4� �e� cas� di cui a� precede�te c���a 1� �e schede di cui a� precede�te c���a 2� p�ss��� 
i�dividuare aree da desti�are a��’edi�i�ia reside��ia�e pubb�ica (E�R�P�) a��’i�ter�� de��e aree da 
cedere a��’A��i�istra�i��e C��u�a�e� 

 ART. 17 - PIANI ATTUATIVI ALL’INTERNO DEL TESSUTO URBANO 

CONSOLIDATO 
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1� I s�ggetti� sia pubb�ici che privati� che abbia�� i�teresse � �bb�ig� a prese�tare richiesta di 
appr�va�i��e di Pia�i Attuativi d�vra��� seguire �e pr�cedure previste da��e vige�ti �eggi� c�s3 
c��e d�vra��� prevedere i c��te�uti defi�iti da��e vige�ti �eggi� 

2� I� sede esecutiva i� peri�etr� dei Pia�i Attuativi pu4 essere adeguat� a��a specifica rea�t- dei 
�u�ghi e �a sua ��difica (�pp�rtu�a�e�te ��tivata) d�vr- essere espressa�e�te appr�vata i� 
sede  di appr�va�i��e de� Pia�� stess� da� C��sig�i� C��u�a�e� 

3�  E’ fatt� �bb�ig� a� s�ggett� attuat�re de� Pia�� Attuativ� di rea�i��are e cedere gratuita�e�te a� 
C��u�e �e �pere di urba�i��a�i��e pri�arie e �e aree su��e qua�i �e stesse i�sist��� 

4� E’ fatt� �bb�ig� a�tres3 di cedere� se�pre gratuita�e�te� �e aree per attre��ature pubb�iche� � �a 
��r� ���eti��a�i��e� �e��a �isura prevista da��e schede APC a��egate a��e prese�ti ��r�e  � �e��a 
�isura di �q� 60�00 per �g�i 100�00 �q di S�p prevista per P�A� reside��ia�i a� di fu�ri deg�i APC� 
Per i P�A� ��� reside��ia�i d�vr- essere prevista �a cessi��e gratuita di aree per servi�i � �a ��r� 
���eti��a�i��e� �e��a �isura de� 20% de��a S�p per i�sedia�e�ti i�dustria�i ed artigia�a�i+ per g�i 
i�sedia�e�ti c���ercia�i vedi art 42  de��e prese�ti ��r�e 

5� I� s�ggett� attuat�re di P�A� deve i���tre reperire aree desti�ate a parcheggi� privat� diretta�e�te 
accessibi�i da spa�i pubb�ici � c��u�que da strade carrabi�i a�c�rch: private �e��a �isura di u� 
p�st� aut� per �g�i a���ggi�� I� cas� di c��pr�vata i�p�ssibi�it- di reperire ta�i spa�i �ei P�A� a� 
di fu�ri deg�i APC� g�i stessi p�tra��� essere ���eti��ati c�� �a �edesi�a ��da�it- prevista per �e 
aree desti�ate ad attre��ature pubb�iche� 

6� A��’i�ter�� dei P�A� tr�va a�tres3 app�ica�i��e �’istitut�  de��’i�ce�tiva�i��e urba�istica c��siste�te 
�e� ric���sci�e�t� di u� i�cre�e�t� fi�� ad u� �assi�� de� 15% de��a v��u�etria a��essa ai 
pia�i attuativi� Ta�e i�cre�e�t� vie�e c�s3 artic��at�;  

• fino ad un massimo del 5% agli interventi aventi per finalità  precipua la riqualificazione urbana a fronte 

del conseguimento di benefici pubblici aggiuntivi  rispetto a quelli ordinariamente ricollegati ai 

programmi di intervento; 

• fino ad un massimo del 5% ai fini della promozione dell’edilizia bioclimatica e del risparmio energetico; 

• fino ad un massimo del 5% ai fini del recupero di aree degradate o dismesse di cui all’art. 1, comma 

3bis della L.R. 12/05 e/o ai fini della conservazione degli immobili di interesse storico-artistico ai sensi 

del D.lgs. 42/04 

7� !’istitut� de��’i�ce�tiva�i��e urba�istica di cui a� precede�te c���a 6 tr�va app�ica�i��e a�che 
�ei PA de��’a�bit� de� �uc�e� di a�tica f�r�a�i��e e �e��e aree c�� fu��i��i ��� reside��ia�i� 

 ART. 18 - PIANI ATTUATIVI IN VIGORE  

1� S��� fatti sa�vi i pia�i attuativi ad�ttati a��a data di ad��i��e de��e prese�ti ��r�e per i� peri�d� di 
va�idit- deg�i stessi� 

2� Per i per�essi di c�struire e=� de�u�cia di i�i�i� attivit-� re�ativi a edifici a��’i�ter�� di pia�i 
attuativi gi- appr�vati e ��� scaduti a��a data di ad��i��e de��e prese�ti ��r�e� ri�a�g��� i� 
vig�re �e defi�i�i��i edi�i�ie ed urba�istiche vige�ti a��a data di appr�va�i��e de� pia�� stess�� 

3� E’ fatta sa�va �a p�ssibi�it-� da parte de� s�ggett� i�teressat�� di adeguare i pia�i attuativi a��e 
��r�e s�pravve�ie�ti e�tr� i� peri�d� di va�idit- deg�i stessi a�che i� app�ica�i��e a qua�t� 
previst� dai c���i 6 e 7 de� precede�te art� 17�    

 ART. 19 - RECINZIONI 

1� �e��e ���e s�ggette a Pia�i Attuativi� se previste� verra��� prescritte dag�i stru�e�ti attuativi 
�edesi�i� 

2� I� tutte �e a�tre ���e de� territ�ri�� i ��tti edificabi�i � edificati p�ss��� essere reci�tati �edia�te 
u�a reci��i��e c��e di seguit� i�dicat�; 

• i� ���a reside��ia�e e c���ercia�e; 

a) prospettanti zone private : dovranno essere di tipo aperto o chiuso con altezza max di ml. 2,00;  

b) prospettanti vie o spazi pubblici : dovranno essere di tipo aperto con zoccolo in muratura o cls 

dell’altezza massima di ml. 0,60 e sovrastante   recinzione, aperta o chiusa della altezza massima di ml. 

1,40 con la precisazione che l’area delle porzioni aperte dovrà essere non inferiore al 50% dello 

sviluppo in superficie della recinzione (con esclusione dello zoccolo); le aperture dei passi carrai e 

pedonali verranno considerate come porzioni aperte. 

· i� ���a pr�duttiva e a verde pubb�ic� (attivit- sp�rtive);  
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a) prospettanti zone private : dovranno essere di tipo aperto o chiuso con altezza massima di ml. 2,50; tali 

recinzioni, nel tratto corrispondente alla distanza di arretramento stradale prevista per il fabbricato, 

dovranno essere realizzate con altezza massima pari a ml. 2,00; 

b) prospettanti vie, piazze o spazi pubblici : dovranno essere di tipo aperto di altezza massima pari a ml. 

2,00, con zoccolo in muratura o cls dell’altezza massima di ml. 0,60 e sovrastante  recinzione, aperta o 

chiusa della altezza massima di ml. 1,40 con la precisazione che l’area delle porzioni aperte dovrà 

essere non inferiore al 50% dello sviluppo in superficie della recinzione (con esclusione dello zoccolo); 

le aperture dei passi carrai e pedonali verranno considerate come porzioni aperte. 

3� !e reci��i��i pr�spetta�ti vie� pia��e � spa�i pubb�ici ��� p�tra��� essere rea�i��ate  in lastre 

prefabbricate in cls. leggero sia aperte sia chiuse (cosiddette recinzioni in lastre). Sono fatte salve quelle 

realizzate in data antecedente all’adozione del presente PGT sia per quanto attiene ad eventuali 

provvedimenti in sanatoria sia per opere di limitata e parziale sostituzione di elementi danneggiati da cause 

fortuite adeguatamente certificate; 

4� !’a�te��a de��e reci��i��i vie�e �isurata c�� riferi�e�t� a��a qu�ta ?=� 0�00� c��e defi�ita da� 
precede�te art� 4� c���a 3� 

5� �ve �a de���i�i��e di u�a reci��i��e ve�ga prevista a��’i�ter�� de��a rea�i��a�i��e di u�’�pera 
pubb�ica � di i�teresse pubb�ic� � de�i�iti u� a�bit� di i�teresse � fu��i��a�it- pubb�ica� 
�’eve�tua�e �u�va reci��i��e p�tr- essere rea�i��ata� su richiesta de� pr�prietari�� c�� 
caratteristiche di�e�si��a�i e tip���giche si�i�ari a que��a de���ita� 

6� !e reci��i��i ��� dev��� �stac��are �a visibi�it- � pregiudicare �a sicure��a de��a circ��a�i��e� I� 
partic��are i� c�rrisp��de��a deg�i i�cr�ci tra due strade pubb�iche � private dev��� essere 
previsti s�ussi di �u�ghe��a �i�i�a pari a   3�0 ��� ca�c��ata �u�g� i cateti de��’ip�tetic� tria�g��� 
i cui cateti rapprese�ta�� �a dire�i��e de��e strade� 

 ART. 20 - AREE PER  OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA  

1� I� PIA�� DE!!E REG�!E i�dividua �e��a cart�grafia di cui a��’art� 2 de��e prese�ti ��r�e �e aree 
per �a rea�i��a�i��e di �pere di urba�i��a�i��e pri�aria descritte a� pu�t� 3 de��’art� 44 de��a  !�R� 
11 �ar�� 2005� �� 12 e successive ��difica�i��i ed i�tegra�i��i� 

2� Chiu�que abbia i�teresse� s�ggett� pubb�ic� � privat�� ad attuare �e previsi��i de� PIA�� DE!!E 
REG�!E i� �rdi�e a��a rea�i��a�i��e di �pere di urba�i��a�i��e pri�aria�  pu4� previa 
c��ve��i��e c�� �’A��i�istra�i��e C��u�a�e� predisp�r�e i� pr�gett� e pr�vveder�e �a 
rea�i��a�i��e�  

3� E’ fac��t- de��’A��i�istra�i��e C��u�a�e pr�cedere a��a rea�i��a�i��e de��e �pere di 
urba�i��a�i��e pri�aria� a�che pri�a de��’attiva�i��e de��e trasf�r�a�i��i edi�i�ie private� 
attravers� �e ��da�it- de��’espr�pri�� I� a�ter�ativa a��’espr�pri�� i privati pr�prietari p�ss��� 
cedere gratuita�e�te a��’A��i�istra�i��e C��u�a�e �e aree per �a rea�i��a�i��e de��e �pere di 
urba�i��a�i��e pri�aria e ri�a�ere tit��ari de��e re�ative uti�i��a�i��i edificat�rie� da uti�i��are 
per i� peri�d� di va�idit- de� PIA�� DE!!E REG�!E� 

4� L’attuazione dell’area di via Casorezzo individuata nelle tavole PR03 e PR04 come ”Area assoggetta a 

permesso di costruire convenzionato” è condizionata alla realizzazione della fognatura a carico del 

proponente. 

 ART. 21 - AREE ALL’INTERNO DEL TUC DA ASSOGGETTARE A SPECIFICA 

DISCIPLINA  

1� I� PIA�� DE!!E REG�!E i�dividua �e��a cart�grafia di cui a��’art� 2 de��e prese�ti ��r�e  g�i 
a�biti s�ggetti a partic��are ��r�ativa a��’i�ter�� de� Tessut� Urba�� C��s��idat�; 

1� �e aree �ibere da c��p�etare �edia�te A�biti di Pia�ifica�i��e C��rdi�ata (APC) (vedi precede�te art� 
16 e �e schede predisp�ste per �g�i si�g��� APC a��egate a��e prese�ti ��r�e) 

2� i �uc�ei di a�tica f�r�a�i��e (vedi �e ��r�e di cui ai  successivi artic��i da� 22 a� 28)� 

3. gli ambiti con funzioni non residenziali (vedi �e ��r�e di cui ai  successivi artic��i da� 29 a� 30  ed i 
c��te�uti de��e schede n. 4 e 5 allegate alle presenti norme) 

4. tessuto urbano consolidato connotato da aeree verdi (vedi scheda n° 6  allegata alle presenti norme) 

5. aree destinate all’esercizio delle attività agricole e aree di valore paesaggistico ambientale ed ecologiche (vedi 

scheda n° 7  allegata alle presenti norme) 

6. spazi pubblici e di uso pubblico (vedi scheda n°8  allegata alle presenti norme) 

7. i beni storico-artistici monumentali (vedi scheda n° 9  allegata alle presenti norme) 
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AMBITI DI PROGETTAZIONE COORDINATA 
 

SCHEDA APC 13a, 13b  

 

Localizzazione 
 

Fraz. Olcella – S.P. 129 
 

Superficie 
 

 

13a: mq 2450 

13b: mq 2847 
 

 

 

 
 

Localizzazione specifica, stato di fatto 

scala 1:4.000 

 

 
Scheda progettuale 

scala 1:4.000 

 

OBIETTIVI DELLA PROGETTAZIONE 

Caratteristiche  

tipologiche,  

allineamenti,  

orientamenti e percorsi 

Nuove costruzioni in 

modo da ricevere,  

possibilmente, il massimo 

apporto  

solare.  

Slp  prevista,  

abitanti teorici  

insediabili 

13a: 820 mq; 17 ab 

13b: 950 mq, 19 ab 

Rapporti di copertura 33% 

Altezze 10 m 

Destinazioni d'uso non 

ammissibili 

Tutte tranne la residenza e 

servizi connessi 

Requisiti qualitativi  

degli interventi  

previsti 

Gli edifici dovranno avere 

le  

caratteristiche previste per 

ottenere almeno la  

classe energetica A3 

Vincoli e aspetti 

ambientali 

Garantire fascia verde 

tampone verso gli spazi 

aperti. In presenza di 

relativi vincoli attivare le 

richieste di autorizzazione 

paesaggistica e forestale 

CONTENUTI DELLA CONVENZIONE 

MQ di cessione  

gratuita per le opere di  

urbanizzazione  

primaria 

 

MQ complessivi di 

cessione per  

attrezzature pubbliche  

e di interesse pubblico  

o generale 

13a: 340 mq;  

13b: 380 mq 

MQ di area da  

monetizzare  

In accordo con l’A.C e 

laddove non si dovesse 

ritenere necessaria la 

cessione. sarà possibile la 

monetizzazione totale o 

parziale delle superfici 

previste in cessione 

Altri accordi da  

convenire tra i  

contraenti 

la realizzazione delle 

opere di urbanizzazione 

previste è a carico dei 

lottizzanti 
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Da ultimo si evidenzia che a seguito dell’approvazione definitiva delle mappe di vincolo da parte 

dell’Ente Nazionale per l’Aviazione Civile ENAC dell’Aeroporto di Milano Malpensa, tutti i mappali 

di cui al presente Certificato risultano interessati dal limite superficie di inviluppo con i seguenti 

vincoli: 

- Aree interessate dalle superfici di delimitazione ostacoli – superficie orizzontale esterna (quota 

limite: 355,57 m slm); 

- Aree soggette a limitazione per quanto riguarda la realizzazione di discariche o altre attività o 

costruzioni che possano attrarre avifauna; 

- Aree soggette a limitazione per quanto riguarda la realizzazione di impianti eolici (necessità di 

specifica valutazione da parte di ENAC); 

 

SI RILASCIA IL PRESENTE CERTIFICATO AI SENSI DELL’ART. 30 DEL D.P.R. 

6/06/2001 n. 380. 
 

IL PRESENTE CERTIFICATO NON  PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA 

PUBBLICA AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI. 

 

Busto G., lì, 04.10.2022 

 
Il Responsabile dell’Area 

Territorio e Attività Economiche 

f.to Angelo SORMANI 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Responsabile del Procedimento 
Arch. Tommaso Gorla 
Tel. 0331.562019 
gorla.tommaso@comune.bustogarolfo.mi.it 
 

Per quanto riguarda gli indici urbanistici ed edilizi, le distanze e le destinazioni d’uso, si rimanda alle specifiche 

indicazioni contenute nelle Norme di Piano del Piano di Governo del Territorio. 

 

 
Il  presente  documento  è  sottoscritto  digitalmente  conformemente  a  quanto  previsto dal D.lgs. 82/2005. 
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